INSEL RUGEN




WIEKER

ANKERPLATZ

A
ABACUS

GRUPPE

ABACUS Wiek GmbH & Co. KG | Klausdorfer-Str. 156 | 24161 Altenholz | Fon. 0049 (0)431/6575540 | info@abacus-gruppe.de



Hiddensee

Kap Arkona

kirchen

Dranske
Breege

W_ ower Fa

Schaprode assnitz

y R

o'

INSEL RUGEN
EINZIGARTIG UND VIELSEITIG

Mit 976 Quadratkilometern ist Riigen die gréBte deutsche Insel und liegt vor
der pommerschen Ostseekiste. Zahlreiche Buchten, Lagunen, Landzungen
und Halbinseln pragen die abwechslungsreiche Kiistenlandschaft. Die fa-
cettenreiche Natur, herrliche Strande, charmante Seebdder sowie eine gut
ausgebaute Infrastruktur und vielfaltige Sport- und Erholungsmdglichkeiten
machen die Insel besonders lebenswert.

Rund 70.000 Einwohner verteilen sich auf vier Stadte und 38 Gemeinden,
darunter sieben Seebdder und zehn staatlich anerkannte Erholungsorte wie
Wiek. Auch die Geschichte Rugens ist vielseitig, was sich in zahlreichen his-
torischen Bauwerken widerspiegelt: das Jagdschloss Granitz, Schloss Spyker,
Kirchen und Kléster im Stil der Backsteingotik sowie das klassizistische Put-
bus mit seinen Stadthausern, dem Circus, dem Schlosspark und der Orangerie.

Berihmt sind auch die Seebader wie Sassnitz, Sellin oder Binz mit ihrer ein-
drucksvollen Bdaderarchitektur und den Seebriicken. Der Norden der Insel -
die Halbinsel Wittow - begeistert mit dem Kap Arkona, dem Weltkulturerbe
Fischerdorf Vitt, den steilen Kreidekisten und den weiten Sandstranden und
wird wegen der frischen Brisen auch ,Windland® genannt.

Rigen bietet unzahlige Freizeitmdglichkeiten: Wassersportler wie Segler,
Surfer, Kitesurfer und Stand-Up-Paddler kommen hier ebenso auf ihre Kos-
ten wie Badegaste, Radfahrer, Angler, Reiter und Wanderer, die die Insel als
wahres Paradies schatzen.
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Bdckerei Café Maltzahn
Eis-Café - Eiskalte Brise
Restaurant - Jacobs Fischgaststatte
Restaurant - Zur Mole
Restaurant - Alt Wittower Krug
Fischimbiss - Fischkopp
Gaststatte - Wiek Huus
Restaurant - Am Hafen
Restaurant - Wein und Café
Café - Blumencafé Riigen
Imbiss - Kiosk am Hafen
Fahrradgeschaft/-Verleih
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Angelladen

Arzt-Praxis Dr. Simon
Physiotherapie
Mutter-Kind-Kurklinik
Touristinformation Wiek
Bankautomat

KfZ-Werkstatt - KfZ Wittow
Freie Werksatt - Knebusch GbR
Einkaufsmarkt / Poststelle
Polizei

Schule - Grundschule Wiek
Kindergarten - KITA Zwergenland

450 43p agens
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(Il Wieker Ankerplatz

Sportverein - Fussballplatz Blau-WeiB Wiek
Friseur

Kirche - St. Georg

Kulturscheune / Heimatmuseum
Bushaltestelle

Historische Kreidebriicke

Kunstgalerie Kusterhaus

Bootswerft - Wieker Boote

Marine Technik Riigen

Surf- und Kiteschule - Surf & Kitecamp Wiek
Fahranleger Hiddensee - WeiB3e Flotte
Hafenmeisterbiiro / Vorverkauf Stortebeker



DER BELIEBTE
WOHN- UND URLAUBSORT
WIEK AUF RUGEN!

Wiek auf Rligen ist mit seinen kleinen Hotels, Gaststatten und Ferienhdusern, seiner direkten
Wasserlage am Wieker Bodden mit traumhaftem Blick Gber die Ostsee bis nach Hiddensee und
einem der beliebtesten Hafenanlagen im Ostseeraum sowie seinem Surfrevier besonders fir
Wassersportler und Naturliebhaber ein attraktives Urlaubsziel.

Durch die besondere Lage an mehreren Wetterscheiden ist die Sonnenscheingarantie in Wiek
besonders ausgepragt, wahrend in den heiBen Sommermonaten eine frische Brise von der Ost-
see flr ein angenehmes Klima sorgt und Seglern, Surfern und Kitern paradiesische Bedingun-
gen beschert.

Die Nahe zu den beliebtesten kilometerlangen Sandstranden der Insel Rigen, die auch Gber
ein gut ausgebautes Radwegenetz zu erreichen sind, macht Wiek zu einem Urlaubsmagneten
fir Bade-, Rad- und Wanderurlauber. Den Mittelpunkt des Ortes bildet der Hafen, der heute als
Segler- und Sporthafen genutzt wird. Um ihn herum hat sich der idyllische Ort entwickelt, der
seinen Charme als Fischerdorf bewahren konnte.

Beliebter Aussichtspunkt ist die markante, denkmalgeschitzte Kreidebriicke, die 2014 umfang-
reich saniert wurde und als ,,schwebende Promenade* viele Gaste anzieht und zum Fotografie-
ren einlddt. Vom Hafen aus sind in der Saison Schiffstouren nach Hiddensee mdglich und auch
fur Angler gibt es ein breites Angebot an Angelplatzen und -touren.
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Direkt am Hafen oder in den umliegenden malerischen Gassen be-
finden sich zahlreiche kleine Laden, Geschafte und Restaurants. Der
sympathische Ort verfiigt Gber zahlreiche Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs wie Post, Bank, Arzt, Friseur, Autowerkstatten, Kirche,
Polizei und vieles mehr. Kindergarten und Grundschule sind eben-
falls vorhanden. Zahlreiche Sport- und Kulturvereine sorgen fir ein
reges Gemeindeleben, so dass Wiek nicht nur als Urlaubsort, son-
dern auch als Erst- und Zweitwohnsitz sehr beliebt ist.

Ein weiteres sehenswertes Baudenkmal ist die im 15. Jahrhundert
von den Hiddenseer Zisterziensern erbaute gotische Hallenkirche
mit reichem Inventar aus der Barockzeit sowie dem mittelalterlichen
Reiterstandbild St. Georg.

Wiek ist mit seinen Ortsteilen Bohlendorf, Bischofsdorf, Fahrhof, Par-
chow, Wittower Fahre, Woldenitz und Ziirkvitz und damit ca. 1.000
Einwohnern einer der groBten Orte Nord-Rigens.

Bergen als groBte Stadt Riigens ist ca. 30 km entfernt, Stralsund als
regionales Oberzentrum ca. 55 km. Weiterfiihrende Schulen befin-
den sich in Altenkirchen (5 km) und Bergen. In die umliegenden Orte
verkehren regelmaBig Busse, die nachsten Bahnhofe befinden sich in
Sagard bzw. Bergen.
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WIEKER
ANKERPLATZ!

Der Wieker Ankerplatz liegt nur wenige Schritte vom Hafen entfernt. Aus den oberen Ge-
schossen hat man einen wunderbaren Blick Giber den Wieker Bodden und die Halbinsel Bug
bis nach Hiddensee. Zu den kleinen Laden und Gastronomiebetrieben im Hafenbereich sind
es nur wenige Meter. Auch ein Backer, ein Lebensmittelmarkt, der Kindergarten, die Grund-
schule und das Ortszentrum mit der Kirche sind fuBlaufig schnell erreichbar.

Die 10 Wohnungen verteilen sich auf das Obergeschoss (1. 0G) und zwei Dachgeschosse.
Das Haus wird durch zwei Treppenhduser mit Aufzug erschlossen, je Ebene und Hausein-
gang gibt es somit jeweils zwei Wohnungen im 1. 0G (Nr. 1-4) und 1. DG (Nr. 5-8) und eine
Wohnung (Nr. 9 +10) im Dachgeschoss. Alle Wohnungen haben nach Stiden einen Balkon.
Zusatzlich verfligen die Wohnungen im 1. OG zur Hofseite (iber einen Erker, die Wohnungen
im 1. DG (ber einen zweiten groBen Balkon. In beiden Geschossen gehdren zu jeder Woh-
nung ein Wohnzimmer mit offenem Kiichenbereich, 2 Schlafzimmer, ein Abstellraum und
ein Duschbad.

In den beiden Wohnungen im 2. DG entsteht ein besonders groBer Wohn-Essbereich mit
Anschliissen fiir einem Kaminofen. Eine separate Kiiche, 1-2 Schlafzimmer, ein groBes Bad
mit Sauna sowie ein Gaste-WC vervollstandigen die Wohnungen. Sie verfligen (ber einen
direkten Zugang zum Aufzug und eine Innentreppe fiihrt in den lichtdurchfluteten Spitzbo-
den. Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich zwei Gewerbeeinheiten sowie Abstellraume
fur alle Wohnungen, ein Haustechnikraum und ein Fahrradraum. Jeder Wohnung ist ein
Stellplatz in der MittelstraBe mit Vorriistung flr eine Elektroladesdule zugeordnet. Dort
befinden sich auch die Warmepumpe und die Millboxen. Der Rohbau mit geschlossenem
Dachstuhl wurde 2015 errichtet. Das gesamte Gebdude wird derzeit nach den aktuellen Vor-
schriften dkologisch und nachhaltig umgebaut und mit einer Warmepumpe, neuen Fens-
tern und einer neuen Fassadendammung auf das hohe Energieeffizienzniveau A+ gebracht.
Die Brustungen der Balkone bestehen aus Solarelementen und liefern den Strom direkt in
die jeweilige Wohnung.
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IHRE NEUE IMMOBILIE
IM UBERBLICK

- Lage Nahe Hafen
- Bootsliegeplatz auf Anfrage
- zentrale und doch ruhige Lage
- Wasserblick aus allen Wohnungen
bis zum Bug, teilweise bis Hiddensee
- Fertigstellung 1. Halbjahr 2025
- kaum/keine Bauzeitzinsen

- Warmepumpe und PV
- Energieeffizienzlevel A+
- EH 55 - Standard
- PV in allen Balkonbriistungen
fir die Wohnungen
- PV auf dem Saddach
und den Giebelwanden
- Vorristung fiir Elektroladestationen
an den Stellplatzen
- Energieeffiziente Warmwasserbereitstellung
- groBe Fenster und Fenstertiren
mit 3-fach-Verglasung
- sommerlicher Warmeschutz
durch ZipScreens oder auBenliegenden
Dachfensterrollos
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OSTSEERESIDENZ ADMIRALSRESIDENZ
ABACUS - SASSNITZ

WIR HABEN
DIE BESTEN LAGEN

IN BREEGE
e

B SRR (N

Als Bautrager entwickeln und bauen wir hoch-
wertige Immobilien fir private und gewerb-
liche Nutzer. Dabei steht fir uns der kinftige
Bewohner der Immobilie mit seinen Zielen und
Bedrfnissen im Vordergrund.

Unsere Architektur ist daher funktional durch-
dacht und nachhaltig in der Bau- und Nutzungs-
qualitat. Neben der Qualitat des Wohnens sind
auch die Wirtschaftlichkeit, der Werterhalt und
die 6kologische Gesamtbilanz der Immobilie
wichtige Planungsziele.
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Unsere Tatigkeiten reichen tber die Bauland-

: : o Die ,Ostseeresidenz” in der Strandpromenade 8 liegt di- Das Reetdachgelande ,Deichallee” sowie ,Sonneck” zwi-
erschlieBung sowie den Bau von Ferienimmo- ; . . . o
- . o rekt in der ersten Reihe an der offenen Ostsee. Gemeinsam schen Juliusruh und Breege ist direkt am Bodden gelegen.
bilien und Gewerbe fir touristische Zwecke . ) . ) . : 8
. . o mit unserem Projektpartner, der PRIMUS AG aus Berlin, Die komplette ErschlieBung mitsamt StraBen- und Deich-
bis zum Wohnungsbau (hier auch mit einem ) o . . L
: . sind hier in der Altstadt von Sassnitz 20 moderne und bau erfolgte unter Federfiihrung der ABACUS. Die in dem
Schwerpunkt im seniorengerechten Wohnen). . ) o ) N
hochwertige Wohnungen entstanden. Die Kubatur des parkahnlichen Geldande entstandenen Reetdachhduser so-
o : : Gebdudes entspricht weitgehend dem frither hier befindli- wie ein Leuchtturm begeistern mit harmonisch aufeinan-
Das allerwichtigste bei der Auswahl eines Zu- . A . . -
chen ,Wiener Café” in einer modernen Interpretation. der abgestimmten Gebduden und Gartenanlagen.

hauses oder einer gewerblichen Immobilie ist
fir uns nach wie vor die Lage. Daher achten wir
stets auf eine gute Infrastruktur und bei Ferie-
nimmobilien gern auch auf Wassernahe.
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BODDEN-MARKT
GLOWE

Das Projekt Glowe begann 2011 mit einem Architekten-
wettbewerb fir die neue Ortsmitte. Die Gewinnerent-
wirfe mit dem hohen, pragnanten ,Haus Seezeichen®
und das den neuen Marktplatz begrenzende Gebdude
,Bodden-Markt“ wurden bis 2019 fertiggestellt. Neben der
attraktiven Geschaftsvielfalt begeistern die groBziigigen
AuBenanlagen mit Teich, Wasserfontanen und Spielplatz.
Es entstanden um den neuen Marktplatz herum 44 Wohn-
und 9 Gewerbeeinheiten inklusive Tiefgarage.

VOGTEIHOF
STREU

Im idyllischen Dérfchen Streu, direkt am Kleinen Jasmun-
der Bodden zwischen Binz und Bergen gelegen, entsteht
auf einer privaten Halbinsel ein attraktives und nachhalti-
ges Ensemble aus Wohn- und Ferienhausern. Das Konzept
wurde mit dem GERMAN DESIGN AWARD SPECIAL 2022
in der Kategorie ,Excellent Architecture Eco Design” als
Gewinner ausgezeichnet. In Anlehnung an historische
Dreiseitenhdfe fiigen sich die modern ausgestatteten
Hauser harmonisch in die wunderbare Landschaft ein. Die
12 Gebdude werden klimafreundlich in Holzbauweise er-
richtet und verfligen jeweils Uber eine umweltschonende,
betriebskostengiinstige Erdwarmepumpe, groBe Regen-
wasserzisternen und Photovoltaikanlagen. Ein GroBteil der
Hauser ist nahezu fertigstellt und kann fiir die gewerbliche
Ferienvermietung, das Dauerwohnen oder als Zweitwohn-
sitz genutzt werden.

STRANDHAUS
JULIUSRUH

Die 23 Ferienwohnungen des ,Strandhaus Juliusruh lie-
gen nur wenige Schritte vom weiBen Sandstrand entfernt
und er6ffnen einen traumhaften, unverbaubaren Blick auf
die Ostsee. Mit modernen Grundrissen, groBzligigen Ter-
rassen oder Balkonen, Gemeinschaftssauna, Aufzug, Wa-
schecenter, Fahrrad-, Mall- und Abstellrdumen entstand
direkt an der Strandpromenade des Erholungsortes eine
hochwertig ausgestattete Ferienanlage zum Wobhlfiihlen.

WIEKER
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ANGABENVORBEHALT/ HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die in diesem Prospekt getatigten Angaben wurden mit Sorgfalt
zusammengestellt. Sie entsprechen dem Informationsstand zum
Zeitpunkt der Herausgabe des Prospektes. Die dargestellten Visua-
lisierungen, Abbildungen, Einrichtungen sowie Mobiliar, Kiichen und
Ausstattungen in den Abbildungen haben nur beispielhaften Charak-
ter und sind kein Vertragsbestandteil und stellen keinen Leistungs-
umfang dar. Insbesondere kdénnen sie fir Details und Farben etc.
der Objekte nicht verbindlich sein. Eine Haftung fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit des Prospektes und fir Druckfehler wird nicht
Ubernommen. Dies gilt nicht flr vorsatzlich oder grob fahrlassige
Falschaussagen und -angaben.

Alle Angaben und Darstellungen des Exposés entsprechen dem
Stand Dezember 2024. Die Liefer- und Leistungspflicht des Verkdu-
fers wird nur durch den Kaufvertrag und die dort genannten Urkun-
den (Plane, Baubeschreibung, Erklarungen) bestimmt.

IMPRESSUM

ABACUS Wiek GmbH & Co. KG
Klausdorfer-Str. 156, 24161 Altenholz
Fon. 0049 (0) 431/ 657 554 0, info@abacus-gruppe.de

Fotos: ABACUS Wiek GmbH & Co. KG,

Stefan Pocha, AdobeStock 632171692,
264170041,109743955
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(.' Klimaneutral

Druckprodukt
ClimatePartner.com/12102-2501-1001
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Ein Projekt der ABACUS-Gruppe.



